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ATA-2 KONUTLARI KAT MALIKLERI KURULU TOPLANTI TUTANA&|

15/01/2023 tarihli toplantida yeterli toplanti nisabi saglanamadigindan ATA-2 KONUTLARI Sitesinin
2022 Yih 2. Olagan Kat Malikleri Kurul toplantisini yapmak (zere 22/01/2023 tarihinde saat: 10.00'da
Bahgelievler Mah. Ata-2 Konutlari B1 Adasi Mavigam Cad. Kamelya Sok. Spor Alani Cengelkéy- Uskiidar
— Istanbul adresinde toplanild..

Genel Kurul Toplantisina baglamadan énce yapilan incelemelerde;

a) Genel Kurul Toplanti glindemini, tarihini, saatini ve adresini iceren davet mektuplarinin 13/12/2022
tarihinde 2753 (ikibinyediyiizelliiic) kat malikine USKUDAR Posta Isletmeleri / ISTANBUL subesinden
taahhtlii olarak génderildigj, sosyal medyada, internet ortaminda yayinlandig gérildii.

b) Cagnlarin yasal sGirelerinde ve usulline uygun dizenlendigi, toplant: dncesi yapilan hazirliklarda
toplantinin yapiimasina engel teskil edecek bir ekslkligin bulunmadi gérildi.

c) Genel Kurul salonunda, hazirun cetvellerinin bos olarak kat maliklerinin imzasina sunuldugu

gorllmus olup, kat maliki ve vekillerinin gorevlilerince kimlik kontrolli yapilarak hazirun cetvellerinin
imzalattinimasina saat: 10.00’da baglanildi.

GUNDEM MADDELERI

MADDE 1- Agilis ve bagkanhk divan secimi. (Yoklama, toplant: yeter sayisinin tespiti);
Hazirunda belirlenen 2753 (ikibinyediyiizelliiig) kat malikinin, 182 (vizsekseniki) malikin asaleten, 135
(ylzotuzbes) malikin de vekaleten, toplam 317 (Ugyuzonyedi) malikin, hazirun listesini imzaladig) ve

toplantida hazir bulundugu, toplantinin yeterli saylya ulastigi ve toplantinin agilmasi igin hicbir kat
malikinin itirazinin olmadig gériildii.

Agilig yénetim kurulu bagkani Ahmet GULAYDIN tarafindan yapild.

“Degerli Kat Malikleri, Kiymetli Misafirler, Hos geldiniz. Buglin ATA-2 KONUTLARI Kat Malikleri Kurulu
2022 mali yih olagan toplantisini yapmak (izere toplanmis bulunuyoruz. Koydugumuz vizyon ve
benimsedigimiz ilkeler gergevesinde 2022 yili faaliyetlerinde, bize destek veren, siz degerli Kat
Maliklerine, Site Sakinlerimize, Yénetim ve Denetim kurulu Uyelerine ve sitemizde gérev yapan
¢alsanlanmiza tegekkir ederim. Site yénetim hizmetlerinin daha etkin, kaliteli, ekonomik olabilmesi ve
eksikliklerin giderilmesi gibi her tirlii istek, éneri ve sikayetin dogru iletisim kanallari ku anilarak,
yonetim ve denetim kurullarina iletilmesine baglidir. Oysa uygulamada kulaktan kulaga/iletisimin
fazlaca 6ne giktigini tzilerek izlemekteyiz. Bazi kat maliklerince, Ata-2 Konutlar hakkindayanls bilgi
ve yorumlar yapilarak, olumsuz algi olusturulmakta ve sitemize zarar vermektedir. Catisma ve yiizeysel
tartismalar lzerinden kurgularin olusturulmasi, site ortak menfaatlerimizi zedeler ve huzur ortam
bozulur. Bugiine kadar elde edilen kazanimlar tehlikeye girer. Tiim site sakinleri bu konuda dikkatli
olmak ve sorumlu davranmak zorundadir. Yénetimin icraatlan elestirilebilir, begenilmeyebilir. Ama,
bununla birlikte yénetimde bulunan bizlere, sahslyetlerimiz lizerinden mesnetsiz iddialar Uretilmesini,
hakaret edilmesini kabul etmemiz miimkiin degildir. Sitemizle ugrasan ve Ata2've cok buyiik zarar
veren malum 3-5 kisinin yaptigi baz Isleri siz kat malikleri ile paylagmak istiyorum. Siileyman
COBANOGLU, Stha NiZAMOGLU, Mustafa FETTAHOGLU, Ayse Umran ONSAN ve Hiiryasar Ziyaettin
SEZER buranin site olmadigini, mahalle oldugunu, Ata2’nin kamuya agik bir alan oldugunu, giivenlik ve
denetimin yapilamayacagini, aidat toplamanin yasal olmadigini, bak biz aidat édemiyoruz sizde
ddemeyin, bizi icraya verdiler davalar kazandik gibi, yalan yanlg ifadelerle site yénetimini ve siteyi
‘,,__.»_----*;**‘-gjjz-«;ig[gmez hale getirmek igin her yola bagvurmaktadirlar. Ata2’yi ve ydnetimini, yapilan her iste resmi
" g baf, kutyumlara  sikayet etmeyi aliskanlik haline getirdiler. Site olarak elde edilmis kazamimlanimizi

Lliald}ﬁ't‘maya calistilar. Tapuda toplu yapi beyaninin kaldirmasina sebep oldular. Belediyenin vaziyet
;-,,T‘gsplaﬁ'iqga isledigi toplu yapi ifadesini kaldirttilar,
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Bariyerlerin kaldinlmas; icin sikayete bulundular, Istanbul valilj
kaldinlmasi igin sikayet ettiler. Site genel kurulunu ve site
agtilar. Ama, tim bu kétg niyetli ¢abalar, Ata2’nin site oldug
Sitemize bilingli zarar veren bu kisilerin
begenmeyebilirler ancak kendilerinin de oty
degildir. Kat Malikleri Genel kurulumuzun ha
adina sevgi ve saygilarimi sunarim” dedi,

Binden alinan &zel glvenlik izninin
yénetim planini Iptal ettirmek i¢in dava
u gergegini degistirmeyecektir.

amaglarinin ne oldugunu sormak Jazim. Yénetimi
rdugu siteye kotlluk yapmalarini anlamak miimkiin
yirh olmasini diler, hepinize sahsim ve ybnetim kurulu

Genel kurul toplantisin ylurltmek, yapilan gérismeleri tutanak altina almak, genel kurul adina toplant)
tutanagini diizenlemek ve imza altina almak Uzere, bir divan baskani, divan katibi ve oy sayim
memurlan gérevlendirilmesi igin 6nerge isted|.
Secilen divan heyetine kat malikleri to
verilmesinin oylanmas;

Genel Kurul Divan Bagkanlig’'na Ertugrul KILI, katiplige GUlten GULAYDIN, oy sayim memurluklarina
Umit AKMAN, Ahmet UCAR, Aydin AYKANAT teklif edildiler. Baska teklif olmadigindan bu teklif oy'a
sunuldu ve oy birligi ile secildiler. Segilen divan heyeti divani olusturmak izere davet edildi. Divan
baskani séz alarak bu toplanti 6ncesi ve toplanti sirasinda $u ana kadar yapilan hazirliklan inceledigini,

genel kurulun yapilmasinda hukuki bir engel bulunmadigini ve kendilerine gosterilen tevecciihe
tesekkdr etti.

planti tutanak ve eklerinin tanzim ve Imzalama yetkisinin

Divan bagkanli Giindem maddelerini okudu, giindem maddeleri oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 2- Saygi durusu ve Istiklal Marginin okunmasi;
Atatiirk ve sehitler anisina 1 dakikalik saygi durusunda bulunuldu ve istiklal Marsi okundu.

MADDE 3- 2022 yili Yénetim Kuruly yillik galisma raporu ve Denetim Kurulu raporu ile bilango, gelir-
gider hesaplarinin okunmasi;

Yénetim kurulunun 2022 yil Faaliyet Raporu Yénetim Kurulu Uyesi Fatma Halide ALTINSABAN
tarafindan Genel Kurul’a okundu. 2022 yihina ait bilango ve gelir gider hesaplari Yénetim Kurulu liyesi
Ozglir KUMRU tarafindan okundu. Denetim Kurulunun 2022 yili raporu Denetim Kurulu Uyesi irfan
KUMBUL tarafindan Genel Kurul'a okundu.

MADDE 4- 2022 yil Yénetim Kurulu yillik ¢alisma raporu ve Denetim Kurulu raporu ile bilango, gelir-
gider hesaplarinin goriisiiimesi ve ayri ayri oylanmasi;

Okunan raporlar ve 2022 yili bilango ve gelir gider hesaplari Genel Kurulun miizakeresine agildu.
Tahsin ERLER s&z aldi; Ecrimisil’ in ne oldugunu sordu?

Yénetim Kurulu Bagkani Ahmet GULAYDIN cevap verdi. Imar planlari geregi kamusal alan oldugu i¢in
terklerimiz yaptik. Ata2 sinirlari iginde kamusal alan var. Belediye ile yaptigimiz sOzlesme gergevesinde
ecrimisil 8deniyor. Bu genel kurulu yaptigimiz alan belediyenin. Buras: kapali spor sahasi yapilsin diger
belediyeye verilmis daha énce. Ama biz buray: yénetime geldigimizden beri Ata2nin menfaatleri
dogrultusunda sonuna kadar kullaniyoruz” dedi.

Okunan raporlar, bilango, gelir gider cetveli ayr ayri ortaklarin oyuna sunuldu. Yapilan oylama sonucu;

Yénetim Kurulu 2022 yili faaliyet raporu oybirligi ile kabul edildi. Oylamada red veya gekimser oy
_kullanan olmadh.
g
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":,B'e‘n#étjm Kurulu 2022 yili faaliyet raporu oybirligi ile kabul edildi. Oylamada red veya gekimser oy
kuitdhar olmad.
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2022 Yili Bilango ve gelir gider farki hesabi, oybirligi ile kabul edildi. Oylamada red veya cekimser oy
kullanan olmad..
MADDE 5- 2022 yili faallyetlerinden dolay: Yénetim ve Denetim kurullarinin ayn ayn ibralarinin

oylanmasi;
Okunan raporlar ve tablolarin kabulii ile yénetim ve denetim kurullarinin ibralarinin oylanmas kat

maliklerinin oylanmasina sunuldu.

Yénetim Kurulu 2022 yih faaliyetlerinden dolay: ibraya sunuldu oybirligl ile ibra edildi. Y&netim Kurulu
kendi ibrasina oy kullanmads, Oylamada red veya gekimser oy kullanan olmadh.

Denetim Kurulu 2022 yil faallyetlerinden dolayi Ibraya sunuldu oybirligi ile ibra edildi. Denetim Kurulu
kendi ibrasina oy kullanmadi, Oylamada red veya ¢ekimser oy kullanan olmad..

MADDE 6- Giivenlik personel sayisi ve kapsaminin gériisiilmesi ve oylanmasi;
Bilgi vermek amaciyla Yénetim Kurulu adina Ahmet GULAYDIN séz aldy;
“Bildiginiz Uzere Ata-2 Konutlar Genel kurulu tarafindan, kapilardaki giris cikis yapilarinin ve

uygulamalarimin yenilenmesi, giris cikislarin denetimli yapilmasi karan alinmigti. Kat Miilkiyet kanunu
68. Madde geregi Uskiidar Belediyesi ile mutabakat protokolii yapilmig ve Istanbul Valiligi ézel gtivenlik
subeden, Ata-2 simirlan iginde bulunan cadde ve sokaklar da dahil olmak tizere glvenlik bulundurma ve
girig cikigi kontrol etme yetkisi alinmigtir. Sizlerin huzuru ve glivenligi icin olusturdugumuz giivenlik
yapisi ile ilgili izinlerimizin tam oldugunu, bu izinler cercevesinde ¢alismalar yaptigimizi bir kez daha
belirtmek isteriz. Sitemiz 475.000 M2 arazi Uzerine kurulu 27 Parsel, 2.753 konut ve 110 kapici
dairesinden olugmaktadir. Sitemiz sinirlari iginde 170.000 M2 Kamusal alan bulunmaktadir. Sitemizde
10 cadde, 36 sokak, 12 Cikmaz sokak olmak lUzere, toplam 58 Cadde ve sokak mevcuttur. Sitemizde 2
Tenis kortu, 4 basket sahasi, 1 Futbol sahasi, 1 kapali spor sahasi, 7 Cocuk parki, 4 Yuriyis yolu, 7 adet
Ortak kullammda olan park ve yesil alan bulunmaktadir. Sitemizin 8 noktasinda girig-gikis kapisi
bulunmaktadir. Bu kapilarin 5'inde arag girisi, 7'sinde arag ¢ikisi, 1'inde sadece yaya girig-gikisi
yapilmaktadir. Sitemizde, cadde ve sokaklarin girig-gikislarina konmus toplam 113 adet merkezi kamera
sistemi ulunmaktadir. Sitemizde, kayitli yaklagik 4.000 arag ve yaklasik 10.000 niifus yasamaktadir.
Sitemizde toplam 25 giivenlik personeli gorev yapmaktadir. 3 vardiya galistigimi diistinirsek, bir
vardiyada 8 giivenlik personeli gérev yapmaktadir. 6's: kapilarda, 1'i devriyede, 1'i giivenlik amiri olmak
Uzere, ayni anda en fazla 8 giivenlik personeli bulunmaktadir. Yani, kapilardan bagka sahada gérev
yapan glvenlik personeli bulunmamaktadir. Sitemizde glvenlik su sekilde gasmaktadir, kap
girislerinde stipheli bir durum tespit edildiginde veya site sakinleri tarafindan olumsuz bir durum ihbar
edildiginde, telsiz anonsu ile kamera odasina ve ilgili giivenlik personeline bildiriliyor, kameradan ve
devriye aracilig ile takip baghyor, siipheli durum kalkincaya kadar takibe devam ediliyor. Giivenligimiz
agirlikh olarak, asayis konularinda gdrev yapmaktadir. Hirsizlik konusunda sadece caydirici olmaktadir.
Tum bu faaliyetlerin hepimizin giivenligi ve konforu icin yapildigini belirtir, genel kurulun bilgisine arz
ederim” dedi.

Genel kurula okunmasi ve oylatilmasi igin 1 6nerl sunuldu.

e S .. .

g wi}\_,f’g%{_temlzde, toplam 25 giivenlik personeli ile caligiimaktadir. Giivenlik personeli sadece kapilarda
,l_”‘i‘*t’blﬁilrynmaktadrr. Mevcut kamera sistemi destegi ve bir devriye arac ile, asayis konularinda gérev
o gﬁmaktadlr. Hirsizliga karsi sadece caydirici durumdadir. Bu kadar biyiik bir siteyi, sadece kapilarda

g"!:’ev yapan glvenlil personeli ve bir devriye araci ile hirsizliga karsi korumanin yapilmas: elbette
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Givenligin bu mevcut hali ile devam etmesi durumunda, konutlarda olabilecek hirsizlik olaylarinda
glvenligin ve site yénetiminin sorumlu tutulmayacagini, glivenligin hirsizhga kars caydirici oldugu ve
her binanin ve kat malikinin, hirsizhiga karsi gerekli tedbirleri kendileri tarafindan almasi gerekmektedir.
Givenlik sayisin1 arttirmadan mevcut durumun korunarak devam edilmesini, Genel Kurulun onayina
sunulmasini dneriyoruz.

Yonetim kurulunun &nerisi Kat malikleri genel kuruluna okundu.

Yonetim Kurulu Bagkani Ahmet GULAYDIN Onerlyi anlatmak igin bilgi verdi. “Bu &neride, 2022 mali
tablosunu inceledigimizde en gok glvenlik gideri oldugunu gériyorsunuz. Bunun yani sira biz 7 yildir
buradayiz. Cok ciddi hirsizlik olmamistir. Giivenlik var diye site iginde evlerinde yaganan hirsizlik
olaylarini giivenlige mal etmek igin danisikli dévistik is yapip siteye ylklemek isteyenleri gérduk. Biz
bunu istemiyoruz. Bu tilr sorunlann yasanmamasi igin ya giivenlik sayisi artacak ya da bu sekliyle devam
edecek”dedi.

Afife CETINTAS: “26 yildir burada yagiyoruz, Givenligin yetersiz oldugunu dislinliyorum. Personel
sayisinin artmasinin yerine site igine gitlerle gevrilebilir’ dedi.

Giilsen ERGUN: “Gegen giin gelen misafirin aranmadan geldigini glivenlikten bununla ilgili agiklama
istiyor” dedi.
Selguk CAKAL: “Guvenlik konusunda dijitalin cok nemli oldugunu belirtti. Bu igin ¢éziim{ budur” dedi.

Yénetim Kurulu Bagkani Ahmet GULAYDIN: “ Giivenlikle ilgili tdm kaygilariniza tamamen katiliyorum.
Elbette cok milkemmel bir giivelik lazim. Biz hala sikayetlere ragmen durumu korumaya galisiyoruz. Biz
geldigimizden beri hep sdyledigimiz sey bu. Bizim bu isi 111 kamerayla bu kadar biiyiik alanda
yapmamiz mimkiin degil. Kamera sisteminin artmasi da miimkiin degil. Cink alt yapinin yeni bastan
yapilmas: gerekiyor. Bizim givenlik kapilarinda hane halkyla iletisim saglayacak altyapimiz olugtu. Bu
teknolojik bir seyler yapilir. Teknolojiyi sonuna kadar kullaniyoruz. Kisa dénemde vapilabilecek
seylerden bahsedeyim . Tiim binalar aksamlari aydinlatilmali. Yiksek aydinlatmalarin artmasiyla ilgili
ayedag’a bagvuruda bulunuyoruz. Binalar kendileri aksamlari lambalari yaksinlar. Her bina kendi evinin
6nilne 4 kamera koyabilir. Bunlar ok maliyetli degil. Kapilarda bu sistem oturtmaya galisiyoruz. Suanda
ortalama 550 kigi civarinda arama yapiliyor. Zaman zaman kaganlar da oluyor. Bunlarin Ustline de ¢ok
duruyoruz. Bir yerde eksik varsa hep birlikte yapalim. Biraz sabir ve zaman Istiyoruz. Biz bununla
ugrasirken Stleyman Cobanoglu elimde Uskidar Belediyesine verdigi dilekge. Evlerine ulagmak igin tiim
ailesinin durduruldugunu, almadiklarini ve bu sistemle ata2 de huzur kalmadigim ve bu sebeple de
kapilardaki sistemin kaldinlmasini istiyor. Ayrica Cevre Sehircilige, Kaymakamliga da ayni sikayetle
dilekge vermistir. Biz bunlardan yorulduk. Kap: sistemini yaptik, site olmayi da devam ettirecegiz” dedi.

Erol Yilmaz KARADENIZ: Bu sitede 5 kisi var. Bunlar siteye haksizlik yapiyor. Bu izin vermeyelim” dedi.
Minevver BILASA: Normalde gegen hafta kooperatif fesh edilmesi gerekiyordu. Bu 5 kigi yiiziinden
_ .olamlyor Gegen haftadan itibaren her ev sahibi toplu veya bireysel olarak maddi manevi tazminat
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MADDE 7- Calisma programi ile isletme projesinin okunmasi, gériisiilmesi ve oylanmas;

Genel kurula okunmasi ve oylatilmasi igin 3 8neri sunuldu.

1.ONERI;

Kooperatifimizin gegctigimiz bir yil zarfinda zorunlu olarak yapilan isletme giderlerini dikkate alarak;
Yapilan asgari lcretteki artis, enflasyon orani, agiklanan zamlar, yapilan ve yapilacak artislar da
gozetilerek, Yénetim Kurulumuzun yaptig toplantilar sonucunda, 2023 yili tahmini isletme projesi
hazirlanarak ekte verilmigtir. Buna gére 01.01.2023 tarihinden gegerli olmak {izere ortak gider katilim

paylar (aidat) su sekildedir;

01.01.2023 den gegerll olmak {izere Katilim Pay: (AIDAT)

_ DAIRE | ALIK AIDAT
KONUT TiPI SAYISI | TUTARITL
A Tipi Daire (85 M2) 256 390 TL
B Tipi Daire (95 M2) 987 395 TL
C Tipi Daire (110 M2) 953 400 TL
Bahgeli ev (120 M2) 30 930 TL
Bahgeli ev (140 M2) 527 950 TL

TAHMINI ISLETME PROJESI BUTCE DIPNOTLARI

1) Yénetim Kurulu, isletme projesi fasillari arasinda aktarma yapmaya, yeni fasillar agmaya,
baz fasillan kapatmaya yetkilidir.

2) Tahmini gelirlerde olugabilecek noksanlik halinde, diledigi harcamalarda kisinti yapmaya
yetkilidir. :

3) Bu biitge ile olugan aylk aidatlar 01/01/2023’den baslamak iizere aylik olarak ay igerisinde
ddenecektir.

4) Konutlarini is yeri olarak kullanan kat malikleri veya kiracilardan katilim payi aidatlari iki kati
olarak alinacaktir.

5) Aylik aidatini zamaninda demeyen kat maliki veya kiraci, bu biitce ile belirlenen aidatlara,
KMK geregi aylik %2 tutarinda gecikme tazminat hesaplanarak alinacaktir.

Tahmini isletme projesi biitcesi ek’de olup, 5 maddelik dip notlariyla birlikte kabul edilmesi hususunu
Genel Kurulun onayina sunulmasini, éneriyoruz.

Tahminl Biitceye gére; Tahmini isletme projesi biiteye iliskin sunulan ve tutanaga eklenen bitce ve 5
(bes) adet dipnotu hakkinda Yénetim Kurulu Uyesi Gzgiir KUMRU tarafindan genel kurula okunup,
goriismeye acildi.

Hasan BITGUL sbz aldi:  isyerleri igin alinman ¢ift aidatlara itiraz ediyorum” dedi. i
Adnan HATIPLER: “ isletme projesini bugiin aldim. Bunlari 10-15 giin énce verilsin. Aidatlar %60 artm's,
normal. Givenlik yaku %80, personel %107, hukuk miisavirligl de artmis. EYTlilere tazminat istenmis.
Daha énce de tazminat icin 6deme yapmistik. Bunu égrenmek istiyorum” dedi.

Erol Yilmaz KARADENIZ: Aidatlar yiiksek ama yénetimin de yapacag hic birsey yok. Dusiik tutmak i¢in

elinden geleni yapiyorlar. Turkiye sartlari geregi mecburen béyle yapmak zorunda kaldilar” _dec!i-

gre

Ayrica biz

diy mak
hm.

¢ift alinir ki bu aidatlar Belediveye de gift 8deniyor. Belediyeye sesiniz gikmiyor.

normalde nisandan nisana genel kurul yapardik. Ancak asgari ticrete gelen artis nedeniyle sim
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fon tazminat igin degil. Ata2 de olusacak olaganusti gelisecek durumlar iginde zaruri ihtiyaglarin
ke.arsllanmaSI igin bu fon olmali. Biz her ay sonu maaglari Gdeyebilecek miyiz tedirginligi yagiyoruz. Bu
b.ut;eyle de biz aslinda rahat degiliz. Denk butceyle calisiyoruz. Siz verdiginize gére tespit yapiyorsunuz.
BIZ. 1 lira dahi fazladan almamak igin her seyi yapiyoruz. Biz fazladan para toplamiyoruz. %lik artiglarla
ilgili de sunu séyleyeyim. O 2 yil 8nce plyasanin rakamlariydi. Ancak dlkedeki mevcut artislar nedeniyle

bunu yapmak zorundayiz. 400.-TUlik aidatin 320.-TLsi maaglara gidiyor. Geriye kalan 80 TL ile tim
giderleri karsilamaya galigiyoruz” dedi.

Goriigmelere son verildi. Yonetim kurulunun énerisi ve ekli isletme projesi Kat Malikleri genel kuruluna

okundu. Okunan &neri ekleri ile beraber,1 (bir) gekimser, 5 (bes) red oyuna karsilik 311 (Ugylzonbir)
kabul oyu alarak oy goklugu ile kabul edildi.

Buna gore;

Yonetim Kurulu tarafindan sunulan ve tutanaga eklenerek kabul edilen tahmini isletme projesi biitge
Kat Malikleri Genel Kurulunca belirlenen aidat listesi asagidaki gibidir. Tahmini bitce ve maddeleri
tutanagin ekinde olup tilm kalemleri, fasillar arasi aktarma yetkisi ve 5 adet biitge dip notlanyla kabul
edilip, tutanaga eklenmistir. Buna gére aldatlar su sekilde belirlenmigtir;

DAIRE | AYLIK AIDAT
KONUT TIPI SAYISI TUTARI TL
A Tipi Daire (85 M2) 256 390 TL
B Tipi Daire (95 M2) 987 395 TL
C Tipi Daire (110 M2) 953 400 TL
Bahceli ev (120 M2) 30 930 TL
Bahceli ev (140 M2) 527 950 TL

1) Ydnetim Kurulu, isletme projesi fasillari arasinda aktarma yapmaya, yenl fasillar agmaya, bazi
fasillari kapatmaya yetkilidir.

2) Tahmini gelirlerde olugabilecek noksanlik halinde, diledigi harcamalarda kisinti yapmaya
yetkilidir.

3) Bu biitge ile olugsan ayhk aidatlar 01/01/2023'den baglamak lzere aylik olarak ay igerisinde
6denecektir.

4) Konutlarimi is yeri olarak kullanan kat malikleri veya kiracilardan aidatlar iki kati olarak
alinacaktir.

5) Aylik aidatini zamaninda Gdemeyen kat maliki veya kiraci, bu biitge ile belirlenen aidatlara, KMK
geregi aylik %2 tutarinda gecikme tazminati hesaplanarak alinacaktir.

2.ONERI; :
Yénetim plammiz geregi kat malikleri genel kurulunun her yil Nisan ayinda yapilmasi gerekmektedir.

Ancak ulkemizin iginde bulundugu ekonomik kosullar ve asgari Ucretteki artiglar dikkate alinarak bir
sonraki genel kurula kadar asgari licrete gelecek artiglarin ayni oranda igletme projesine yansitiimasini,

Kat malikleri genel kurulunun yapilmasini beklemeksizin, asgari iicrete gelecek artiglarin, ayni aydan
_gegerli olmak iizere, aym oranda gider katihm paylarina (aidatlara) yansitiimasini, Genel Kurulun

nayina sunulmasim éneriyoruz.
A %%g'lan olmadh. Yénetim kurulunun &nerisi Kat malikleri genel kuruluna okundu. Okunan &neri, 1 (bir)

.. \cekimser, 5 (bes) red oyuna karsilik 311 (iigylizonbir) kabul oyu alarak oy goklugu ile kabul ed“@-
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3.2:;§:acak olan tahminl isletme projesi biltgesi ve &deme planinda yer alan aylik katilim Paylarinp.
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site igerisinde Isyeri olarak kullamilan yerlerde HAK, YOKUMLOLUK ve HIZMETLERDE ESITLK likes,
konutlarini ev olarak kullananlar aleyhine bozulmus olmaktadir. Kamu kurumlarinca iSVel'lerlne farki
fiyat tarifeleri uygulandigi gibi, belediye tarafindan da i yerlerinden emlak vergisi iki kat olarak
alinmaktadir. HIZMETLERDE ESITLIGIN saglanabilmesi amacina yénellk olarak Is YERLERINDEN i
MisLl AIDAT ALINMASI hususunun Genel Kurulun onayina sunulmasini 6neriyoruz,

56z alan olmadi. Yénetim kurulunun &nerisi Kat malikleri genel kuruluna okundy, Okunan 6nerj 3 (iki)
red oyuna karsilik 315 (Ugylizonbes) kabul oyu alarak oy goklugu ile kabul edildi. Cekimser oy kullanan

olmad..

MADDE 8- Ana taginmazin diginda kalan Igler igin site yéneticilerinin ve site avukatinin kat maliklerin
temsilen hukuki iliski kurma, dava agma ve takip etme yetkisinin gériistiimesi ve oylanmas;;

Genel kurula okunmasi ve oylatilmasi igin bir éneri sunuldu. Sunulan éneri;

“Kanun koyucu tiizel kisiligi bulunmayan siteler icin yobneticiye, 634 sayil Kat Miilkiyet kanununun
35'inci maddesi ile, bu kanunda dogan yetki ve gérevleri kapsamindaki baz i§ ve islemlerde kat
maliklerini temsilen hukuki iliski kurma ve dava takip yetkisi vermistir. Ne var ki ana taginmazin genel
y6netimi disinda kalan isler icin yéneticinin ve yetkili avukatin dava takip yetkisi bulunmadig gerekgesi
ile kimi mahkemelerce, Kat malikleri kurulundan karar gelene kadar bekletici mesele yapilmaktadir. Bu
nedenle, ana taginmazin disinda kalan igler igin yéneticinin ve site avukatinin kat maliklerini temsilen
hukuki iliski kurma, dava agma ve takip etme yetkisinin verilmesini” Genel Kurulun onayina sunulmasini
Oneriyoruz,

S6z alan olmadi. Yénetim kurulunun énerisi Kat malikleri genel kuruluna okundu, Okunan &neri, oy
birligi ile kabul edildi.

verildi. Divan bagkani, genel kurula tesekkiir ederek toplantiyr kapattigini, arzu edenlerin
bekleyebileceéini, diizenlenen toplanti tutanagini tim hazirunda okunarak imza altina alinacagini

tutanak ve ekleri yénetim kuruluna teslim edildi. 15/01/2023 saat: 13.15

DIVAN BASKANI DIVAN KATIBI
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01 OCAK 2023'den GECERLI OLMAK UZERE
ATA-2 KONUTLARI TAHMINI ISLETME PROJESI
[GIDERLER

1) Yonetim Personeli Ucret Gid./Top 6.099.072 TL.
Personel Ucret Giderlerl (Beyaz Yaka 10 Kisl) 2.413.990 TL| Esit
[_b [Personel Ucret Giderieri (Mavi Yaka 17 Kisl 3,685,082 TL|Arsa
2) : Persone de 5 De D ara b.[90.424 Arsa
3) Danisma derle 66.000 Eslt
a_|Hukuk Mogavirligl 294.000 TL
b |Mall Milsavirik 72.000 TL
4) H akla 459 4 Esit
a__|Yonetim Kurulu (3 Kigl) 306.216 TL
b |Denetim Kurulu (3 Kisl 153.108 TL
5) BNne derle ) bal) Eslt
a |ELEKTRIK 420.000 TL
b [su 45.600 TL
C |DOGALGAZ 20.000 TL
d |AKARYAKOT 105.000 TL
@ |ILETiSIM HABERLESME 24.000 TL
f [slLclisLEm 108.000 TL
| g [GENEL KURUL 99.600 TL
h |ecRimisiL $92.500 TL
| |RING SERVIS §40.000 TL
] |vEmEx Gloerl 0TL
K |BAKiM ONARIM GIDERLER] 504.000 TL
M _|ORTAX ALAN SIGORTA GIDERI 12,000 TL
N |SABIT KIVMET 0TL
0 |KIRTASIVE 48,000 TL
p_|BORO GIDERLERI 60.000 TL
T |TEMSIL AGIRLAMA 10.800 TL
8 |NOTER, RESIM HARG MAHKEME GIDERI 60.000 TL
t |POSTA, KARGO, YOL VE ULASIM GIDER] 48.000 TL
u |ls KIYAFETI VE EL ALETLERI 36.000 TL
V |BANKA MASRAFLARI 3.600 TL|
y iEVT'd-n emeki| olscak 17 Personel Igin Tazminat yOko 336.540 TL
|GIDERLER TOPLAMI | 16.793.480 TL|
ATA-2 KONUTLARI ISLETME PROJES| AYLIK AVANS (AIDAT) TUTARLARI
DAIRE ALIK AlIDAT YILLIK AlDAT
KONUT TiPl SAYISI TUTARI TL TUTARI TL
A Tipl Dalre (85 M2) 256 390 TL 1.198.080 TL
B Tipl Daire (95 M2) 987 395 TL 4.678.380 TL
C Tipi Dalre (110 M2) 953 400 TL 4.674.400 TL
Bahgell ev (120 M2) 30 930 TL 334.800 TL
Bahgell ev (140 M2) 527 950 TL 6.007.800 TL
[AIDAT GELIRLERI TOPLAMI | 2753  1.399.455 TL| 16.793.460 TL|

TAHMINI ISLETME PROJESI DIP NOTLARI

1) Yénetim Kuruly, isletme projesi fasillan arasinda aktarma yapmaya, yeni fasillar agmaya,
bau fasillan kapatmaya yetkilidir.
__ 2) Tahmini gelirlerde olugabllecek noksanhk halinde, diledigl harcamalarda kisinti yapmaya yetkilidir.
%;\33 ) Bu biitge lle olusan aylik aldatlar 01/01/2023'den baglamak zere aylik olarak ay ierisinde ddenecel
i ,ﬁif %_Komnlarml Is yeri olarak kullanan kat mallkleri veya kiracilardan aldatlar Iki kat: olarak alinacaktir.
) g f;fAvllk aldatini zamaninda demeyen kat maliki veya kiraci, bu biitge ile belirlenen aldatlara,

: 'K!;[:JK geregl aylik %2 tutaninda geclkme tazminati hesaplanarak alinacaktir,
¥y ,_':'



